MUNICIPIO DO FUNCHAL
Caderno de Encargos
Atribuicdo de direitos de exploracéo nos Mercados Municipais

ATRIBUICAO DE
DIREITOS DE EXPLORACAO
DE DIVERSOS ESPACOS DESTINADOS A
ATIVIDADE COMERCIAL
NO MERCADO MUNICIPAL DA
PENTEADA

CADERNO DE ENCARGOS
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Caderno de Encargos
Atribuicdo de direitos de exploracéo nos Mercados Municipais

CLAUSULA 1.2
OBJETO DO PROCEDIMENTO

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas de contetdos obrigatdrios a
incluir no contrato, a celebrar entre as partes, que tem por objeto principal a atribuicdo
de direitos de exploracao de estabelecimentos (lojas) destinados a atividade comercial,
situados no mercado da Penteada, adiante também denominados por espacos.

2. Constitui encargo do titular do direito de ocupacéo a elaboracao de eventuais projetos e
demais procedimentos relativos ao licenciamento, de acordo com a legislag&o aplicavel
a cada atividade, bem como, a decoracdo e apetrechamento dos espagos, em
conformidade com os requisitos deste concurso e com as atividades que o Municipio
pretende ver implementadas naqueles espagos, sendo expressamente proibida a
instalacdo e utilizacdo de equipamentos a gas ou a derivados de petrdleo.

3. Os espacos serao entregues no estado em que se encontram no momento da abertura do
procedimento, ou seja, em tosco.

4. Os projetos ndo podem alterar o limite fisico exterior dos espacos nem as suas fachadas
e qualquer alteracdo dos materiais existentes no interior devera merecer a aprovacao
prévia da Camara.

5. Ao cocontratante competira elaborar e submeter as entidades competentes, de acordo
com a legislacéo aplicavel, o projeto definitivo, cabendo-lhe ainda requerer, custear,
obter e manter em vigor todas e quaisquer licencas e autorizagdes necessarias ao
exercicio da atividade relacionadas com o objeto do contrato.

CLAUSULA 2.2
CONTRATO
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e 0s seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a. Os suprimentos dos erros e das omissfes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites
pelo 6rgdo competente para a decisdo de contratar;

Os esclarecimentos e as retificacdes relativos ao Caderno de Encargos;

O presente Caderno de Encargos e seus anexos;

A proposta adjudicada;

Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo cocontratante.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

® o0 o

Cdmara Municipal do Funchal ® Praca do Municipio ® 9004-512 Funchal ¢ Telf. 291211000
Pagina 2 de 8



%, O
Gy
N

MUNICIPIO DO FUNCHAL

Caderno de Encargos
Atribuicdo de direitos de exploracéo nos Mercados Municipais

4.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do
contrato e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto propostos de acordo com
o disposto no artigo 99.° do Codigo dos Contratos Publicos e aceites pelo cocontratante
nos termos do disposto no artigo 101.° do CCP.

CLAUSULA 32

DURACAO DO DIREITO DE OCUPACAO
O direito de ocupacéo dos espacos (lojas) é concedido pelo prazo de quinze (15) anos,
renovado automaticamente, ano a ano, até ao limite maximo de 20 (vinte) anos, podendo
uma das partes, até 90 (noventa) dias antes, denunciar o contrato.
O disposto no nimero anterior ndo prejudica a aplicacdo das disposicdes relativas ao
resgate, extincédo, resolucdo e denuncia.
Findo o prazo do contrato e/ou havendo denuncia/resolu¢cdo do mesmo, o referido
espacos devera ser entregue a entidade adjudicante, Municipio do Funchal, em tosco,
livre de Onus e encargos.

CLAUSULA 4.2

PRECO CONTRATUAL
O cocontratante pagara mensalmente, até ao dia 8 (oito) do més a que respeita, a Camara
Municipal do Funchal, o montante correspondente ao valor por si proposto, conforme
proposta adjudicada.
O valor proposto sera atualizado anualmente, sendo indexado ao coeficiente de
atualizacdo das rendas dos arrendamentos para comércio, de acordo com o regime
vigente a data do pagamento.
O ndo pagamento no prazo estabelecido implica o apuramento da divida e a sua
execucao através dos servicos de execucdo fiscal do Municipio.
Sempre que o atraso do pagamento seja igual a 3 (trés) meses, seguidos ou 5 (cinco)
interpolados, dar-se-&4 por verificada perda do direito de ocupacdo com a retoma
imediata do espaco pela CMF.
Aos valores referidos na presente clausula acresce IVA a taxa em vigor, quando devido
e 10% a titulo de despesas de condominio.

CLAUSULAS.2
PERIODO DE CARENCIA
O cocontratante terd um periodo de caréncia, durante o prazo em que estiver a realizar
as obras, que em caso algum podera ultrapassar os 3 (trés) meses a contar da data de
celebracédo do contrato.
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2.

Sem prejuizo do nimero anterior, o periodo de caréncia termina na semana em que as
obras estiverem concluidas e/ou o espaco abra ao publico.

CLAUSULA 6.2

HORARIO DE FUNCIONAMENTO
O horario de funcionamento dos espacos adjudicados sera o que for estabelecido pela
Camara Municipal para os respetivos mercados, salvo o caso dos estabelecimentos que
tenham acesso direto para a via publica e capacidade de funcionamento com total
autonomia.
Nos casos previstos na Ultima parte do nimero anterior, o horério sera o que for proposto
pelo cocontratante e aceite pela Camara Municipal do Funchal, de acordo com a
legislacdo aplicavel aos estabelecimentos do género.
O horério de funcionamento devera ter em conta as exigéncias e conveniéncias do
servico, da Lei e Regulamentos aplicaveis quanto a horarios de trabalho e horario de
funcionamento dos estabelecimentos comerciais.
A Camara Municipal do Funchal podera impor ao cocontratante o horario sempre que
tal for considerado conveniente.
As alteracdes de horérios deverdo ser submetidas a aprovacao da Camara Municipal do
Funchal e sujeitas a parecer prévio da Direcdo dos Mercados Municipais.

CLAUSULA 7.2
ENTRADA EM FUNCIONAMENTO

O inicio da ocupacdo sé podera verificar-se apos a outorga do contrato que titule o direito
de ocupacdo, devendo a abertura do estabelecimento ao publico ocorrer, logo apds a
execucdo das obras e obtencédo das respetivas licengas.

1.

3.

CLAUSULA 8.2
DIREITOS E DEVERES DO COCONTRATANTE

A situacdo juridica do cocontratante € a definida no presente Caderno de Encargos, e
em todos os documentos que dele fazem parte integrante e no Regulamento dos
Mercados Municipais do Municipio do Funchal.

Sempre que lhe seja solicitado, 0 cocontratante apresentara, a Camara Municipal do
Funchal, todos os elementos necessarios a formulacdo de juizos de valor sobre as
condic@es técnicas e econdmicas no periodo de ocupagéo.

O cocontratante esta ainda obrigado para com a Camara a:

a. Velar pela guarda e conservacdo dos bens recorrendo a autoridade policial sempre

gue se mostre necessario;
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b. Dotar o empreendimento de meios que evitem todo ou qualquer tipo de poluigéo,

incluindo a sonora;

c. Dar cumprimento a todas as normas previstas na Legislacdo portuguesa,

nomeadamente:

i. Regime laboral e seguranca social de pessoas e bens;
ii. Seguros;
iii. Higiene, vigilancia e seguranca de pessoas e bens;
iv. Regulamento do Ruido.

d.

Dar conhecimento imediato de todo e qualquer evento que possa vir a prejudicar ou
a impedir o cumprimento pontual e atempado de qualquer das suas obrigacdes e possa
constituir causa de resolucéo.

Dar conhecimento imediato de toda e qualquer situacdo que corresponda a
acontecimentos que alterem substancialmente o normal desenvolvimento da sua
atividade bem como da verificacdo de anomalias estruturais ou outras que sejam
significativas, para a boa conservacdo do espacos e infraestruturas afetas ao concurso.
Fornecer, por escrito e no menor prazo possivel, relatério circunstanciado e
fundamentado das situagdes constantes da alinea anterior integrando eventualmente
a contribuicdo de entidades externas e de reconhecida competéncia, com indicagao
das correspondentes medidas tomadas ou a implementar para superacdo daquelas
situacoes.

Em circunstancia alguma, as atividades a desenvolver poderdo perturbar a fauna e
flora local e em particular, ndo é permitido a utilizacdo de sistemas de som.
Apresentar prontamente as informacdes complementares ou adicionais que lhe forem
solicitadas.

CLAUSULA 9.2
OBRIGACOES DA CAMARA

Além da cedéncia do espago ou de outras que venham a ser fixadas em Regulamentos
especificos para os Mercados Municipais, sdo obrigaces da Camara Municipal do
Funchal:

a.
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Assegurar o funcionamento, a limpeza e a conservagdo dos Mercados Municipais,
nas partes estruturais e exteriores dos edificios, bem como nas areas comuns;
Proceder a fiscalizacdo higio-sanitaria e do funcionamento dos Mercados
Municipais;
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c. Assegurar o cumprimento do disposto no regulamento dos mercados municipais e na

demais legislacao aplicével;
. Zelar pela seguranca das instalagdes e equipamentos;
e. Coordenar e orientar a publicidade e promogéo cultural e comercial dos Mercados
Municipais;
f. Aplicar as san¢des previstas no regulamento dos Mercados Municipais.

CLAUSULA 102
TRANSMISSAO DO DIREITO

1. Na&o é permitida a alienacdo nem transmissdo sob qualquer forma, dos bens e direitos
afetos diretamente ao presente procedimento, por qualquer titulo ou prazo no todo ou
em parte sem autorizagdo expressa da Camara, sendo nulos e de nenhum efeito e por
isso ndo oponiveis a Camara Municipal do Funchal, os atos e contratos celebrados pelo
cocontratante que disponham o contrério.

2. Aviolacdo do disposto no nimero anterior implica a caducidade do direito de ocupacéo
e a reversdo, para a Camara Municipal do Funchal, do espaco objeto do presente
procedimento.

3. Paraalém da autorizacdo, a outorga do contrato com o novo concessionario, dependera
do pagamento de todas as dividas ao Municipio, eventualmente existentes.

CLAUSULA 112
FINANCIAMENTO

1. O cocontratante assume na totalidade o financiamento para a aquisicao, instalacdo do
equipamento, apetrechamento e exploracdo necessario ao perfeito desenvolvimento da
sua atividade.

2. A Cémara ndo participard no investimento, nem sera avalista de empréstimos de
qualquer natureza.

3. Nao serdo oponiveis a Camara quaisquer exce¢des ou meios de defesa que resultem de
relagdes contratuais estabelecidas pelo cocontratante com terceiros.

CLAUSULA 122
RESGATE
1. A Cémara poderéa exercer o direito de resgate a partir do terceiro ano a contar do inicio
da ocupacao.
2. Caso a Cémara exerca o direito de resgate indemnizard o cocontratante pelo valor
correspondente a uma mensalidade (em vigor no momento do resgate) por cada ano em
falta, contudo, nas renovagdes ndo ha direito a indemnizacéo.
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CLAUSULA 132
RESOLUCAO DO DIREITO DE OCUPACAO

1. Constituem causas legitimas de resolucdo do direito de ocupacdo a violagdo grave
continuada e ndo sanada ou ndo sandvel das obrigagbes do cocontratante,

nomeadamente:

a. Utilizacdo das instalacbes para uso distinto e fora do objeto do presente
procedimento;

b. Transmissdo para terceiros do respetivo direito sem autorizacéo expressa da Camara
Municipal do Funchal;

c. Desobediéncia reiterada a instrucbes legitimas da Camara relativamente a
conservacao das instalacOes e a eficiéncia do servico;

d. Qualquer atividade fraudulenta destinada a lesar o interesse do Municipio do
Funchal,

e. Nao pagamento da mensalidade devida a CMF por periodo superior a 3 (trés) meses
ou 5 (cinco) interpolados;
Insolvéncia ou faléncia do cocontratante;

g. Abandono pelo concessionario da exploracdo do estabelecimento, entendendo-se

como tal a suspensdo da atividade, sem causa justificada, durante um prazo superior
a 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) interpolados, quando exista forte
indicio de ndo retomar regularmente a atividade.

2. Verificando-se um dos casos de incumprimento pelo cocontratante que nos termos do
namero anterior seja causa de resolucdo do contrato, a CMF notificara o cocontratante
para que, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, seja sanado o incumprimento, exceto
tratando-se de uma violacdo ndo sanavel.

3. Caso o incumprimento em causa ndo seja sanado pelo cocontratante nos termos
previstos no numero anterior, a Camara podera resolver o Contrato, com efeitos
imediatos, mediante comunicacdo escrita enviada ao cocontratante de ato administrativo
com a forca de titulo executivo ao abrigo do n.° 1 e segunda parte do n.° 2 do artigo 309.°
do CCP.

4. Caso a resolucdo do contrato seja por culpa imputavel ao cocontratante, a caucdo
entregue considera-se perdida a favor do Municipio do Funchal.

5. Além dos casos referidos nos nimeros anteriores os contratos podem resolvidos, a
qualquer altura, por matuo acordo das partes.
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CLAUSULA 142
DENUNCIA
1. Sem prejuizo do disposto na clausula décima terceira, o direito de ocupacao podera ser
denunciado a partir do 5.2 (quinto) ano a contar do inicio da adjudicacéo.
2. Salvo acordo em contrario, a denuncia devera ser comunicada por carta registada com
aviso de rececdo com antecedéncia de 90 (noventa) dias do términus do prazo das
sucessivas renovacoes.

CLAUSULA 152
RESPONSABILIDADE POR FURTOS E SEGUROS

1. A Cémara Municipal do Funchal fica isenta de toda e qualquer responsabilidade em
caso de furto ou roubo, pelo que o cocontratante devera providenciar a celebracdo de
contratos de seguro.

2. O cocontratante fica obrigado, durante o prazo de vigéncia do direito atribuido, a realizar
com as entidades seguradoras, nomeadamente, contratos de seguro de cobertura de
danos nas instalacdes, equipamentos, mercadorias ou valores que integram e existam no
espaco atribuido, designadamente por incéndio, acidente, raio, exploséo, inundacdes,
tempestades ou outros fenémenos da natureza.

3. O cocontratante suportara, renunciando ao direito de regresso que eventualmente
pudesse vir a ter contra a Camara Municipal do Funchal, os prejuizos que possam
sobrevir do exercicio da ocupacdo em toda a area abrangida pela mesma, quer a ele
proprio quer ao seu pessoal, terceiros agindo por sua conta, clientes e fornecedores.

4. O cocontratante serd também responsavel civilmente, dentro da area a que respeita a
atribuicdo do direito de ocupacdo, por todos os prejuizos causados por ele préprio, pelo
pessoal, por terceiros agindo por sua conta e pelos seus fornecedores, renunciando ao
direito de regresso que eventualmente pudessem ter contra a Camara Municipal do
Funchal.

CLAUSULA 16.2
INTERPRETACAO
Os litigios emergentes da atribui¢do do direito a concurso, quando ndo dirimidos pelos
meios graciosos, serdo regulados pela Legislagcdo Portuguesa e submetidos ao Foro do
Funchal, com renuncia a qualquer outro.
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