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CAMARAMUNICIPALDO FUNCHAL O VEREADOR-POR DELEGACAO-DO PRESIDENTE-DA CAMARA;
' "
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO
Deliberacéo n.° 1439/2008

Migue Filipe Machado de Albuguerque, Presidente da
CémaraMunicipa do Funchal, torna publico, nostermos e para
os efeitos do disposto naalinead) do n.° 4 do artigo 148.° do
Decreto-Le n.2 380/99, de 22 de Setembro, com aredaccdo dada
pelo Decreto-Lea n.° 316/2007, de 19 de Setembro, que aCamara
Municipal do Funchal deliberou, na suareunido publicade 3 de
Abril 2008, concordar com o Plano de Pormenor de Modalidade
Simplificadado Projecto Urbano da Quinta do Pogo e remete-lo
aassemblelamunicipa para aprovacao.

Mais se torna publico que a Assembleia Municipa do
Funchal, na sesséo ordinaria, realizada no dia 30 de Abril de
2008 e com continuagdo no dia’5 de Maio de 2008, deliberou,
com vinte e dois votos afavor, onze abstencdes e quatro votos
contra, aprovar 0 Plano de Pormenor de Modalidade
Simplificada do Projecto Urbano da Quinta do Pogo.

Funchal, 8 de Maio de 2008.

O VEREADOR, POR DELEGAGAO DO PRESIDENTE DA CAMARA,
Jodo José Nascimento Rodrigues.

Certid&o n.° 5/2008/AM

Teresa Maria Prado de Almada Cardoso Perry Vidd,
Primeira Secretériada Assemblela Municipal.

Cettificaparafinsoficiais, o teor da ddliberacdo tomada pela
AssembleiaMunicipal nasua sessio ordindriaredizadanos dias
trintade Abril e continuacdo acinco de Maio de dois mil e oito
“Plano de Pormenor de Modalidade Simplificada do Projecto
Urbano da Quinta do Poco -Relatério de Apuramento e
Ponderacéo dos Resultados da Discussao Piblica’.

AAssembleia Municipal teve presente e aprovou, com vinte
edoaisvotos afavor do PSD, onze abstengdes, sendo oito do PS
etrésdo PCP/PEV, e quatro votos contra, Sendo doisdo BE eum
do CDSPP.-Foi aprovada a actaem minuta na parte respeitante
aedtadeiberacdo para produzir efeitosimediatos.

E é quanto me cumpre certificar. Assembleia Municipa do
Funchal, aos seis de Maio de dois mil e oito

APrimeira Secretériada AssembleiaMunicipal,

Teresa Maria Prado de Almada Cardoso Perry Vidal
Regulamento do Plano de Pormenor de Modalidade
Igitjn(gllzi’ficadado Prgjecto Urbano paraa Quintado Pogo - PPMS-

CAPITULO
Disposicdes gerais
O Projecto Urbano para a Quinta do Poco foi elaborado de
acordo com a legislagao em vigor que estabelece o Regime
Juridico para os Instrumentos de Gestdo Territoria (RIGT),

consagrado no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, com
as dterages introduzidas pelo Decreto-Lel n.° 53/2000, de 7 de
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Abril, pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de Dezembro, pela
Lei n.°58/2005, de 29 de Dezembro e pela L& n.° 56/2007, de
31 de Agosto e de acordo com a demais legidacdo de
desenvolvimento associada a aquele Regime Juridico.

O Projecto Urbano (Plano de Pormenor de Moddidade
Simplificada definido naaineae), do n.° 2 do artigo 91.° do Dec.
Lei n.°380/99 de 22 de Setembro) aplica-se adreado quarteirdo
onde se situaaQuintado . Estadreaestdinserida, de acordo
com Ordenamento estabelecido no Plano Director Municipa do
Funchal, na classe de espaco de “Zonas Verdes Urbanas’, na
categoriade uso “ Quintas e outras Zonas Verdes Privadas’, que
de acordo com o estipulado no artigo 73 do PDM, sb pode sofrer
ateragBes com base em Plano de Pormenor, Projecto Urbano ou

Projecto de Espacos Piblicos.

Pretende-se com este Projecto Urbano dar cumprimento ao
egtipulado no artigo anteriormente referido, bem como viabilizar
um conjunto de 9 moradias em banda (7+2).

- Artigo1°
Ambito territoria

O Projecto Urbano para.a Quintado Poco, adiante designado
por PPMS-PUQP (Plano de Pormenor de Modalidade
Simplificada - Projecto Urbano da Quintado Poco), aplica-sea
areaurbana com 2,1 Hectares (21.383,73 m2), compreendida
entre a Estrada dos Marmeleiros a norte, a Rua da Levada de
Santa Luzia a sul, o Caminho dos Sdtos a poente e 0 a
interseccdo da Estrada dos Marmeleiros com aRuadaLevadade
Santa L uziaa nascente.

Artigo 2.°
Objectivos

O PPMSPUQP, estabelece as orientagdes especificas de
planeamento, respeitantes ao uso e ocupacdo do solo, volumetria
aedificar evaores naturais arespeitar, que visam contribuir para
um modelo coerente de desenvolvimento urbano.

O PPM S-PUQPestabel ece e visa nomeadamente:

1 - A definicdo e caracterizacdo da area de intervencéo
identificando os valores culturais e haturais a proteger;

2 - A situacdo fundi&ria da &rea de intervencgéo procedendo,
guando necessario, a suatransformacao;

3 - Elaborar um desenho urbano capaz de definir: 0 espaco
publico, de circulagdo viaria e pedonal, os estacionamentos, 0s
dinhamentos, as implantagcBes, a moddacdo do terreno, a
distribuicéo volumétrica, e alocalizag&o dos equipamentos e
zonas verdes,

4 - Deéfinir as fungbes e os parémetros urbanisticos,
designadamente indices, densidade de fogos, nimero de pisos,
Ccércess,

5 - As operagOes de demolic&o, conservacao e resbilitacao
das construces existentes;

6 - Aestruturaggo das acgOes de perequacdo compensatdriaa
desenvolver nadrea de intervencéo;

7 - Aidentificacéio do sistema de execuc8o a utilizar naérea
deintervencao;

8 - Adoptar formas de intervencao;

9 - Facilitar o estudo e apreciacéo das intervencdes para o
local e areas adjacentes;

10 - Procurar obter umaimagem de qualidade mediante um
modelo de desenvolvimento estruturado para a composiGéo
urbana, capaz de orientar as caracteristicas da edificacdo nazona.

Artigo 3.°
Faseamento da execugéo

Aexecucdo do PPM S -PUQPcomeca logo apds a entradaem
vigor do Plano, isto é apds a publicagdo no Diario da Republica,
de acordo com os procedimentos previstos no Programa de
Execugdo do presente plano.

No caso de ndo cumprimento dos prazos edtipulados, a
C.M.F reserva-se o direito de accionar os mecanismos previstos
nale paragarantir aexecucdo do Projecto Urbano, previstos no
0 Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as alteracdes
introduzidas pelos Decretos-Leis n.os 53/2000, de 7 de Abril e
310/2003, de 10 de Dezembro, artigo 124.° - Imposicao
Adminigtrativa.

Artigo 4.°
Contetido documental

De acordo com o artigo 92 do Dec. Lei n.° 380/99 de 22 de
Setembro, com as dteracOes introduzidas pelos Decretos -Leis
Nn.0s 53/2000, de 7 de Abril e 310/2003, de 10 de Dezembro.

1- OPPMS-PUQP, € condtituido pelos seguintes el ementos
fundamentais.
1.1- Regulamento;

1.2 - Planta de Zonamento (Desenho 1.1), aescda 1:1000;
1.3 - Plantade Implantac&o (Desenho 1.2), aescala 1:500;

1.4 - Planta de Condicionantes (Desenho 1.3), a escda
1:1000

2 - Constituem elementos complementares ao PPM S-PUQP:
2.1 - O relatdrio fundamentando as solugdes adoptadas;

2.2 - Planta de enquadramento (Desenho 2.1), a escaa
1:2000, abrangendo a érea de intervencdo e a zona envolvente,
assinalando aquela e as principais vias de comunicacdo que a
servem, bem como a Estrutura Ecolégica Municipal nas
proximidades;

2.3 - Planta da Situagdo Existente (Desenho 2.2) com
Ortofotomapae Cadastro, aescala 1:1000;

2.4 - Extracto da Planta de Ordenamento e das UOPGs do
PDM (Desenho 2.3), aescala 1:2000;

2.5 - Planta de Reparcelamento (Desenho 2.4) aescala 1:.500;
2.6 - Algados de Conjunto (Desenho 2.5), a escala 1:1000;
2.7 - Perfisde Conjunto (Desenhos 2.6 € 2.7) aescala 1:1000;

2.8 - Programa de execugéo das acgies previstas e respectivo
plano de financiamento.

Artigo 5.2
Definigdes
O PPMS-PUQP submete -se as definicbes congtantes no
regulamento do PDM do Funchal em vigor.

Artigo 6.°
Vinculagéo

As disposicbes consagradas no regulamento e demais
elementos fundamentai's, complementares e outros que integram
0 PPMS-PUQP, sdo aplicaveis atodas as entidades publicas e
privadas, cujaintervencéo tenhaincidénciadirecta ou indirecta
sobre adreade intervencao.



01

21 de Maio de 2008

N(mero 97

CAPITULO I
Serviddes e restrigBes de utilidade publica

Artigo 7.°
Restrigdes de Utilidade Publica

As restrigdes de utilidade publicaidentificadas na Planta de
Condicionantes S0 as seguintes:

1 - Inseridas nos limites da érea de intervencéo:

Infra - estruturas basicas de saneamento, dectricidade e
telecomuni cagBes situadas no espago publico;

Infra - estrutura viaria constituida pela Estrada dos
I\S/Idarmelei ros, aRuada L evada de Santa Luzia e o Caminho dos

tos.

Doisiméveis inventariados na Carta do Patriménio Cultural
do Municipio

mas ndo classificados.

2 - Envolvente ao limite da area de intervencao:

Um imoével classificado como Imoével de Interesse
Municipal.

Umiméve Inventariado na Cartado Patriménio Cultura do
Municipio mas ndo classificado.

Um feixe hertziano.

CAPITULO I
Uso do solo e concepgédo do espago

_SECGAO!
DisposicOoes gerais
Artigo 8.°
Vadoresculturais e naturais

Na &ea de intervencdo foram identificados como valor
cultural aproteger e avaorizar os seguintesimévels:

1 - O edificio dalgreja Matriz do Imaculado Coracéo de
Maria e toda a &rea de jardins de enquadramento a volta da

Igrea

2 - O conjunto denominado como Quinta do Poco,
propriedade da CMF, que inclui paraaém do edificio da Torre
de Mé&quinas, todaagrande area verde envolvente ao Poco
propriamente dito, localizadaintramuros.

} Arti(?o 9°
Areasde gestéo

1 - O projecto urbano identifica quatro areas de gestdo, que
obrigam a parametros de urbanizacdo diferentes.

As areas de gestéo identificadas so:

&) AsParcelas P1 e P2 que congtituem as Zonas de Habitagéo
Unifamiliar de Baixa Deng dade Consolidada;

b) Aparcela P3, que constitui a UE (Unidade de Execucéo)
do Plano, e s multaneamente a Zona de Reconverséo Urbang;
¢) Aparcela P4, denominada Quinta do Pogo, umaareaverde
deinteresse patrimonid e natural, sendo uma area de cariz semi-
-publico. Esta Quinta pertence ao dominio privativo daCMF e
ali funcionam alguns servigos de campo do Departamento de

VerdesdaAutarquia;

d) As parcedlas P5 e P6, &ea onde esta implantado um
equipamento publico de grandes dimensdes, a Igregja do
Imaculado Coracdo de Maria, juntamente com os respectivos
jardins de enquadramento, sendo uma area de equipamentos e
sarvigos publicos.

Artigo 10.°
Unidades de execucdo

E deimitada na Planta de Implantagdo uma Unidade de
Execucdo (UE) nostermos do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de

Setembro, com as alteractes introduzidas pelos Decretos -L eis
n.°s 53/2000, de 7 de Abril e 310/2003, de 10 de Dezembro,
segundo o estipulado nos artigos 119.° - Sistemas de Execu?;
artigo 120.° - Ddlimitagdo de Unidades de Execucdo, artigo123.°
- Sistemas de Cooperagéo, artigo 124.° Sistema de Imposi¢éo
Administrativa; artigo 138.° - Mecanismo de Perequaca
Compensatoria; artigo 139.° - Indice médio de Utilizagéo; artigo
141.° - Areade cedéncia Média bem como elementos definidos
no artigo 106.° do PDM Funchal, aineal), relativos a Unidade
Operativa de Planeamento e Gesté do Monte,

A Unidade de Execucéo ﬂU E) é constituida pelaparcela P3
identificada na Planta de Implantaco e a sua operacionalizacéo
encontra-se estruturada no Capitulo V111 - Execucgo do Plano.

Artigo 11.°
Circulagéo

Avias de circulaggo automovel e pedonal naéreado projecto
urbano PPM S-PUQPs0 publicas, sendo as seguintes:

-1 - A Estrada dos Marmeleiros, integrada na Rede de
DidtribuicdoPrincipal, sendo consideradade nivel 2 nahierarquia
da Estrutura Viariado Concelho. Serve deligagao entre o centro
dacidade e afreguesado Monte.

2 - A Ruadal evadade Santa L uzia, integrada na Rede de
Proximidade, sendo considerada de nivel 4 na hierarquia da
Estrutura Viariado Concelho. Ligatransversdmenteao valeda
Ribeira de Santa L uzia a0 vale da Ribeira de Jod Gomes numa
cotadta, sobranceiraacidade.

3 - O Caminho dos Satos, int
Proximidade, sendo considerada de niv
Estrutura Viariado Concelho. _

E um trogo da antiga ligag&o entre o centro da cidade e o
Monte, antes da existéncia da Estrada dos Marmeleiros.

rado na Rede de
4 nahierarquiada

4 - Caminhos pedonais que atravessam toda a&rea avoltada
igrgjaejardins do Imaculado Coragdo de Maria.

Artigo 12.°
Estacionamentos

1 - Os estacionamentos publicos na érea de intervencdo sdo
confinados aos lugares exteriores identificados na Planta de
Implantacdo

(Desenho 1.2).

2 - As novas construcdes deveréo garantir o n.° de
estacionamentos correspondente com 0s m2 a construir,
cumprindo a Portarian.? 9/95 e o PDM do Funchd.

i ~ Artigo 13°
Aress livres, anexos e vedagies

As éreas livres s80 as indicadas na Planta de Implantac&o
onde é expressamente proibido a construcdo de quai squer anexos
ou congtrugdes para alem daguelas que estéo previstas naplanta
deimplantacao;

SECCAO I
Quadlificacdo do solo

Artigo 14.°
Zonamento

O projecto urbano PPM S-PUQPdteraa quaificacdo de uso
de solo previstano PDM para a &reade intervencdo. Esta area
deixade estar categorizada como Quinta e outras Zonas Verdes
Privadas.

Nessa &rea passam aaisirass?uintaclass&de e
categorias de uso, de acordo com adisciplina previstano PDM
E(J:-ljljos limites estao definidos na Planta de Zonamento (Desenho
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1 - Zonade Reconversdo Urbana (ZRU);

2 - Zona Habitaciond Unifamiliar de Baixa Densidade
Consolidada (ZHUBDC);

3 - Quintas e Outras Zonas Verdes (QZP);
4 - Zona de Equipamentos e Servigos PUblicos (ZESP).

SECCAO I
Uso do solo

Artigo 15.°
Zonade reconversao urbana

1 - AZonade Reconversdo Urbana (ZRU) congtitui umaérea
de expansdo urbana proposta, onde se incluem espagos
resdenciais, encontra-se ddimitada na Planta de Zonamento do
presente plano.

2 - Esta Zona esté agrupada numa Unidade de Execugdo
afecta a um Mecanismo de Perequacdo Compensatdria dos
Beneficios e Encargos, de acordo com o estipulado no artigo 10.°
go %r@erﬂe regulamento bem como no Capitulo V111 - Execucdo

o Plano.

3 - S3o permitidas novas construcBes, ampliacles e ateracdo
de edificios existentes, de acordo com ndmero méximo de pisos
estipulado no Anexo correspondente a Unidade de Execucao,
respeitante a0 Céculo do Mecanismo de Perequacéo
Compensatéria.

Artigo 16.°
ZonaHabitacional Unifamiliar de Baixa Densidade
Consolidada (ZHUBDC)

1 - Esta Classe de espago encontra -se regulamentada de
acordo com os objectivos preconizados parao PPMS-PUQP e
condicionados as directrizes do PDM do Funchal estipuladas no
artigo .°36.°eartigo .° 37.

2 - Na parcelaPl, no edificio identificado na Planta de
Implantacdo com aletra E1, situado no gaveto da RuadaLevada
de Santa Luzia com o Caminho dos Sdtos, sdo admitidas obras
de conservacao, remodel acdo, demolicdo e reconstrucéo.

3 - Naparcela P2, no edificio identificado com aletra E2,
apenas s8o admitidas obras de conservacao e remodel acéo.

Artigo 17.°
Quintae Outras Zonas Verdes (QZV)

1 - AsQuintas e outras Zonas V erdes congtituem éreas verdes
de ia importénciae vaor histérico, cultura e paisagistico,
que devem manter as caracteristicas da sua concepcao inicia ou
resultantes da sua evolugado historica

2 - As Quintas e outras Zonas Verdes sO podem sofrer
alteragOes estabel ecendo-se, paratd, as seguintes condices:

a) Admitem-se os usos de habitacdo, de escritorios, de
turismo e de equipamentos colectivos, sendo interdita a
instalacdo de indlstria e de armazéns,

b) Indice de Implantacdo Bruto maximo, referido a &reada
Quinta- 0,15;

8 Indice de Construgéo Bruto maximo - 0,30;

O nlmero maximo de pisos é 2.
~ 3- Osindices congtantes do ndmero 2 do Joramte artigo ndo
incluem os edificios existentes que se pretenda manter, restaurar
ou resbilitar.

4 - N&o é permitido o loteamento urbano.

Artigo 18.°
Zona de Equipamentos e Servicos Pablicos (ZESP)

A Zonade Equipamento e Servicos Publicos delimitada na
Planta de Zonamento do PPM S -PUQP é um espaco destinado
a0 Equipamento Colectivo#'é existente, algreja do Imaculado
Coracao de Maria e aos edificios adjacentes de apoio, e ndlase

incluem os pequenos espacos verdes de enquadramento.

1 - Esta Classe de espaco encontra -se regulamentada de
acordo com os obyjectivos preconizados para o PPMS -PUQP e
condicionados as directrizes do PDM do Funchal estipuladas no
seu artigo 67.°.

3 - N&o é permitida a afectacdo desta Zona a outras
finalidades.

CAPITULO IV
Operagdes de transformago fundiéria

Artigo 19.°
Reparcelamento

1 - O projecto urbano PPM S -PUQPN&o obriga a operacdes
de reparcelamento das parcel as exi stentes, devendo estas apenas
cumprir com as cedéncias previstas parao Dominio Piblico da
CMF, definidas na Planta de Implantago (Desenho 1.2).

_ Artigo 20.°
Areas de cedéncia

S&0 areas de cedéncia ao dominio piblico municipal:

1 - Osterrenos situados a sul da parcela P3 (Moradias em
Banda), marginais & Rua da L evada de Santa L uzia, necessarios
para aimplementacdo de passeio e espagos de estacionamento
publico, de acordo com o estipulado na Planta de |mplantacdo
(Desenho 1.2) do PPMS-PUQP.

2 - Osterrenos situados a sul da parcela P4 (Quintado Poco),
marginais a Rua da L evada de Santa L uzia, necessarios paraa
implementacdo de passelo publico, de acordo com o estipulado
na Planta de Implantacéo

(Desenho 1.2) do PPMS-PUQP.

3 - Os terrenos situados a sul da parcela P6 (Jardim do
Imaculado), marginais & Rua da Levada de Santa Luzia,
necessarios para aimplementagdo de docas de estacionamento
publico, de acordo com o estipulado na Planta de Implantacdo
(Desenho 1.2) do PPMS-PUQP.

4 - Os terrenos Stuados a poente das parcelas P2, P3,
marginais a0 Caminho dos Saltos, necessérios paraacriacao de
umareserva de adinhamento para aquel e arruamento.

Apesar de integrados no Dominio Plblico da CMF, os
terrenos referidos nestaedponto permanecerdo incorporados na
espessura dos muros tradicionais de alvenaria de pedra situados
a0 longo do Caminho dos Saltos, os quais se pretende preservar.

5 - Apos a execugdo das infra-estruturas, vias e passeios
passard para dominio plblico municipal a propriedade dos
terrenos e a manutencéo destas infra-estruturas;

CAPITULOV
Obras de urbanizacéo

Artigo 21.°
Definigéo

As obras de urbanizag8o de que trata este capitulo, dizem
respeito as obras a efectuar nas areas cedidas ou a ceder pelos
proprietarios ao dominio pablico municipal ou aquelas que ja
pertencem mas que poderdo ser objecto de recuperacéo,
requalificac8o ou renovacdo.
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~ Artigo22°
Vias e estacionamentos

1- Asvias e estacionamentos locdizados na érea de cedéncia
para o dominio publico, sdo da responsabilidade dos
proprietérios dos prédios e deverdo ser executadas no amhbito de
possive's intervengdes urbanisticas.

2 - Asinfrarestruturas pUblicas referidas no ndmero anterior
deverdo ser executadas de acordo com as normas de construcao
deste tipo de infra-estruturas, devendo os acabamentos a utilizar
Ser 0s seguintes:

2 - 1. Adfdto nasfaixas de rodagem automovdl;

2.2 - Para el epipedos de pedrabasdtica no espago paradocas
de estacionamento.

2.3 - Calgada a Portuguesa com lancis em pedra negra da
regi&o nos passeios da Rua da Levada de Santa Luzia e na
Estrada dos Marmeleiros,

3 - O Pano prevé também colocacdo de Dissuasores
metélicos no eixo do Caminho dos Saltos adjacente a area de
intervencao.

Artigo 23.°
Infra- estruturas basicas

1 - Compete aos promotores dos empreendimentos a
resr?onwbl lidede de executar asinfra-etruturas, designadamente
as ligagOes as redes plblicas de abastecimentos de agua, &guas
pluviais, esgotos, energia el éctrica e telecomunicacoes,

2 - Compete a Cémara Municipal do Funchal, a
responsabilidade de manutencdo e renovagéo das infra -
estruturas indicadas no ponto anterior.

Artigo 24.°
Espacos verdes

1 - Compete aos promotores dos empreendimentos, executar
0s arranjos paisagisticos (floreiras, caldeiras e plantacdo de
arvores) no passeio da Rua da L evada de Santa L uzia de acordo
com o projecto de arranjos exteriores indicado na Planta de
Implantacdo (Desenho 1.2) do PPMS -PUQP.

. 2- ApGs a execucdo destes arranjos paisagisticos e com a
vistoriada CMF no final das obras, a manutengao, subgtituicéo e
renovacao destes arran]os pai sagisticos passam paraa CMF.

o Artigo 25.°
Mohiliario urbano e equipamento urbano

1 - Compete a CMF equipar o espaco cedido ao dominio
publico municipa pelos promotores, de acordo com o indicado
na Planta de Implantacdo (Desenho 1.2), nomeadamente, postes
de iluminaggo, contentores do lixo, reflgios da paragem de
autocarros, Snais de trénsito etc.

2 - E daC.M.F aresponsabilidade de manter e de substituir
quando degradado, o mahiliério indicado no ponto anterior.

CAPITULOVI

Espacos verdes

Artigo 26.° _
Espacos verdes de utilizago colectiva

Os espagos verdes de utilizagdo colectiva sdo espagos
predominantemente gjardinados, destinados ao usufruto da
populacéo em geral e sdo os identificados na planta de
implantagéo do PPM S -PUQP(Desenho 1.2).

Podem ser de doistipos:

1 - Espacos Verdes de Utilizag&o Colectiva Semi -Piblicos,

gue apesar de privativos de uma entidade publica especifica,

lem ser usufruidos pela populagdo em gerd, em determinados
orarios. E o caso Quinta do Pogo, dominio privativo da CMF.

2 - Espagos Verdes de Utilizacdo Colectiva Pablicos, que
podem ser usufruidos pela populagdo, sem horério, gerdmente
parques ou jardins plblicos de acesso livre. E 0 caso da Jardim
do Imaculado e de todos os espacos verdes avolta da lgrejado
Imaculado Coracdo de Maria.

Artigo 27.°
Espacos verdes de utilizaco privada

1 - Os espagos Verdes de Utilizagdo Privada sdo espagos
destinados a jardins e arboriza¢do que ndo foram cedidos ao
dominio publico, localizados no interior das parcdas, sendo
usufruidos exclusivamente pel os proprietarios das mesmeas.

2 - Os espagos verdes de utilizagdo privada sdo os
identificados na planta de implantagdo do PPMS -PUQP
(Desenho 1.2):

Compete aos promotores a execucdo destes espagos dentro
das respectivas parcelas, de acordo com as indicagoes da planta
deimplantacéo;

Os espagos verdes de utilizagdo privada da &ea de
intervencao serdo obrigatoriamente mantidos e tratados por
condominios devidamente organizados pel os proprietarios das
fracgBes de todas as parcelas do Plano.

CAPITULOVII
DisposicOes especiais
Artigo 28.°
Mohilidade

1 - E obrigat6rio o cumprimento de todos os requisitos e
regulamentos para facilitar 0 acesso dos cidadaos com
mobilidade condicionada, com a eliminagdo de barreiras
arquitectonicas, tanto nos espagos exteriores como No acesso a0
interior dos edificios e suas circulagtes.

Artigo 29.°
Seguranca contra Riscos de Incéndio

1 - Faz parte deste projecto urbano, aidentificacdo de zonas
de estacionamento para o combate de incéndios, e alocalizagdo
de bocas-de-incéndio.

2 - E obrigatério a apresentagéo pelos promotores de um
projecto de seguranca contrariscos de incéndio para cadaum dos
empreendimentos e deve ser elaborado um plano conjunto de
emergéncia paratoda a zona.

CAPITULOVIII
Execucdo do plano

Artigo 30.°
Estruturacdo das Acgles

As accles que visam garantir a execucdo do plano, passam
por:
1 - Definicdo do sistema de execucéo a utilizar para a
Unidade de execuc&o;

2 - Céculo da Perequacéo compensatoria;

3 - Programacao das acges a desenvolver paraconcretizar a
execucdo do plano, definindo responsabilidades, faseamento e
prazos, de cumprimento obrigatdrio devidamente descritas e
enumeradas nos contratos de urbanizac&o.
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Artigo 31.°
Unidade de execucdo

1 - A unidade de execucdo etdidentificada e delimitadana
Planta de Implantagdo (Desenho 1.2).

2 - Paraa Unidade de execucdo € obrigatdria a execucdo de
obras de urbanizacdo de acordo com este Projecto Urbano.

Artigo 32.°
Sistemas de Execucéo

1 - Para a Unidade de Execuc&o delimitada, foi definido
como sistemaa adoptar, o da cooperagdo, através de assinatura
de contrato de urbanizacdo (de acordo com aineaa) don.° 2 do
artigo 123.° do Decreto-L e n.° 380/99 de 22 de Setembro), que
define todos os direitos e obrigacfes dos proprietarios.

2 - Se em algum caso, o0 sistema de execucdo definido no
Nn.° 1 ndo resultar, o municipio reserva-se ao direito de adoptar o
sstema de imposi¢do administrativa, de acordo com o previsto
no artigo 124.° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro.

Artigo 33.°
Perequacdo compensatoria

1 - Na area de intervenc&o, hé necessidade de ac¢des de
perequacdo compensatoria na Unidade de execucao.

2 - As accdes de Perequacdo Compensatéria estdo definidas
nas respectivas tabel as deste regulamento e foram calculadas
através da area de cedénciamédia, de acordo com o disposto no
artigo 141.° do Decreto-Lei 380/99, de 22 de Setembro, aterado
pelo Decreto-L el 310/2003, de 10 de Dezembro.

3 - As compensages resultantes do cdculo da area de
cedénciamédia serdo efectuadas conforme 0s seguintes passos.

a) Passo 1

Calcular 0 ZVUEpp (Zonas Verdes Urbanas Edificaveis) do
Plano de Pormenor de Modalidade Simplificada para a Quinta
do Poco, de acordo com o Artigo 141, ponto 2, alineas a) e b),
P,ecrefoLei 380/99 de 22 de Setembro, através da seguinte

ormula

ZVUEpp = (App x ZVUEsuopgll) / Asuopgll

em que;

App = Areatotal de superficie do Plano de Pormenor = 21
383,73 m2 )

Asuopgll = Area tota de superficie da SubUnidade
Operativa de Planeamento e Gestéo do PDM, n° 11 (Monte) = 1
478 193,31 m2 i

ZVUEsuopgll = Areatota de superficie das Zonas Verdes
Urbanas inseridas na SubUnidade Operativa de Planeamento e
Gestéo do PDM 11 (Monte) = 226 617,39 m2

ZVUEpp = Resultado daformula que smbolizaa éreatota
de superficie das Zonas Verdes Urbanas que deveriam existir
(proporcionamenteasgue existem em relaggo a SUOPG -11) na
area ddimitada pelo Plano de Pormenor que no PPM S -PUQP=
3278,28 m2

b) Passo 2 i

Calcular o ACM, Areade CedénciaMédia, de acordo com o
artigo 141, ponto 1 do Decreto-Lel 380/99 de 22 de Setembro,
através da seguinte formula

ACM =ZVUpp/App
em que

ZVUEpp = Area totd da superficie das Zonas Verdes
Urbanas que deveriam existir (proporciona menteasque existem

em relacdo a SUOPG -11) naareaddimitadapelo PPMS -PUQP
=3278,28 m2

App = Areatota de superficie do Plano de Pormenor = 21
383,73m2 ACM = Resultado daférmula que smboliza o indice
“Area de CedénciaMédia’ paraZonas Verdes Urbanas que
devera ser aplicado a superficie total de cada parcelado Plano
inseridanaUE = 0,15

C) Pass0 3 i

Calcular aACA, Area de Cedéncia Abstracta para Zonas
Verdes Urbanas com que cada parcela deveria contribuir, através
daseguinteférmula:

ACA(px) = ACM x Superficie da Parcela (px)

emque:
ACM = Areade CedénciaMédia= 0,15
Superficie Parcela= Areade parcela cadastral
(Px) = Parcela03

d) Passo 4

Calcular as compensagdes de cada parcela
COMP(Px) = ACA(Px) - ACE(Px)

ACA = Areade CedénciaAbstracta

ACE = Areade Cedéncia Efectiva

(Px) = Parcela03

4 - A compensxgdo serd efectuada de acordo com os
resultados obtidos na ainea d) (passo 4) do ponto anterior,
devendo ser pagas da seguinte forma;

As compensagdes por perequacdo que devam ser pagas pelos
proprietérios cuja area de cedéncia efectuada foi inferior a
cedéncia média, deverdo ser pagas no momento da emissdo da
Licenca de Utilizac8o, que corresponde a0 momento em que a
edificabilidade decorrente do plano é efectivamente concretizada
naesferajuridicados proprietarios.

As compensactes devidas podem ser prestadas em espécie,
através da cedéncia de &reas para espagos verdes urbanos de
utilizac8o colectivaou em numer&rio.

Artigo 34.°
Programacéo das accdes

1 - Para a Unidade de Execucdo deve ser assnado nos
primeiros 60 dias ap6s a aprovacdo do plano, o contrato de
urbanizacdo de acordo com o egtipulado no Programa de
Execucéo do presente plano.

CAPITULOIX
Disposi¢Bes finais e transitorias
Artigo 35.°
Normarevogatéria
1 - Com aentradaem vigor deste Projecto Urbano, o PDM
do Funcha deixa de estabelecer as regras de ocupacdo e
intervencdo dentro dos limites do presente Projecto Urbano.

2 - Exceptua -se daregra expressa no nimero anterior tudo o
que ndo tenha sido previsto no presente Projecto Urbano.

Artigo 36.°
Entrada em vigor evigéncia

Este projecto urbano entraem vigor a partir da publicacdo no
Diério daRepublica eteraavigénciade 3 anos.
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ANEXOS

Areas gerais

Cadastro Area bruta construg;ao total emergente MNemere de pisos
Cedéncias (o)
e Existente ‘Acertos)* | Existente Proposto EEB?U (Emergentes) (Caves)
Prop. Proprietirio é- ((diferen )as (Pés- PP(LP’{;SS?P Pﬁlglizo (Existente) (%Btll\l;]) (I?;R’?; 3;)
-Acertos) erm m -Acertos) | denei
cedéneias) (Exist) | (Prop.) | (Bxist) | (Prap.)
() (m?) (m°) (m°) () (m?) (m?)
P01 | Habitagdo Unifamiliar 220,52 0,00 220,52 220,52 0,00 199,27 00,16 199,27 2 2 0 0
Consolidada + Mer-
cearia.
P02 | Habitagdo Unifamiliar 685,00 0,00 685,00 685,00 0,00 253,33 205,50 253,33 2 2 0 1
Consolidada.
P03 Consdilheiro, Activ. Imob. | 4 315,00 0,00 | 431500 4.011,00| 304,00 | 1701,36 | 129450 | 1 701,36 2 2 0 1
L.
P04 | Quinta doPogo - Camara | 8400,00 0,00 | 840000 830237 97,63 46049 | 2 520,00 460,49 1 1 0 1
Municipal Funchal.
P05 | Igreja do Imaculado Co- | 4 168,00 167,62 | 4335,62| 4.335,62 0,00 [ 195216 125040 195216 3 3 0 1
ragao de Maria.
P06 | Jardim - Cémara Munici- | 1 010,00 | -167,62 842,38 659,471 182,91 0,00 303,00 0,00 0 0 0 0
pal do Funchal.
Total ... .. .. 18 798,52 0,00 11879852 18213,98| 584,534 | 4566,61 | 563956 | 4 566,61 - - - -

* Acertos de Area, consequéncia da Construgiio daIgreja do Imaculado Coragiio de Maria sem terem sido feitos os respectivos acertos das extremas cadastrais

Perequagiio — Area de cedéncia média — Areas gerais
[cedéncias de parcelas de terreno de acordo com o estipulado no artigo 141.°, ponto 2 (alineas a + b), do Decreto-Lei 380/99]

Método da Proporcionalidade Directa: PDM | PP — Base: Zonamento PDM (Zonas Verdes Urbanas Edificaveis) dentro da SUOPG 11 onde esta fisica-
mente incluido o PP

UE — Unidade Execugéo

Cadastro Cedéncias Area bruta construgiio Enbirpgl:rolzes
Prop. Proprietario Existente Existente g:iﬁgﬂ% E];:iac. Actual | Propest
(pré- Acertos (pés- ! Q Pab Existente B o]go;o .
-acertos) (diferengas -acertos) (F"\OS-_ (PDM) (PPQP) Exist. Prop.
erm m -cedéncias)
() ) () {m’) o) () {m’)
P03 Conselheiro, Activ. Imob. L® .. ... .. .. 4 315,00 0,00 431500 4011,00 | 304,00 |1 701,361 294,50 (1 701,36 2 2
Toted . ............ 4 315,00 0,00 431500 4011,00 | 304,00 |1 701,361 294,50 (1 701,36 - -
Determinaciio do indice
2 2
Asuopell (m?) ZVUEsuopgll (m*) App (0) ZVUEpp (")

Superficie total Superficie total efectiva Superficie total devida

Prop. Proprietirio SUOPG (PDM) Zonas verdes urbanas
(SUOPG-11 MONTE)

Superficie total ACM
Zonas verdes urbanas .
Plano pormenor odi (indice)

edif. i
(SUOPG-11 MONTE) | QUINTAPOGO | pp qumNTA POCO

P03 Conselheiro, Activ. Imob. 1.2
Totd. . ................ 1478.193,31 125 449,12 21 383,73 1814,76 0,08
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Area cedéncia abstracta (ACA)

Pro ACM Sup. parcela ACA (m?)
indice cadastro existente * Sup. parcel.
p- indi d i ACM x Sup. pareel
P03 0,08 4 315,00 366,20
Total 4 315,00 366,20
Compensagdes ao municipio (m*)
e ACA () Acé]i'e(z:n?) Comp. (') de‘:::rino Proprictario Forma Fozi;na
Prop. Proprietario ACM x Sup. Parcel) P DvAbst - DvReal ; de "
. cendéncia a ceder deve: " compensagio
(ceden devida) . (ACA -ACE) P compensagio .
efectiva a0 municipio alternativa
P03 Conselheiro, Activ. Imob. L. .. ... ... 366,20 304.00 62,20 em falta compensar | em numerario [ em espécie
municipio
Toted............. 366,20 304.00 62,20
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